UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
XA DPUONG 10 Poc 1ap — Tu do — Hanh phic

Puong 10, ngay 05 thang 01 nam 2021

BAO CAO THAM LUAN
Vé thwe trang, glal phap va két qua 1ap thi tuc cap GCNQSDD dat
theo Quyet dinh 08/2017- QD-UBND tinh Binh Phude

Kinh thwa:
- Chu toa Hoi nghi;
- Thua cac quy vi dai biéu.

Thay mat UBND xa Duong 10, Téi xin trinh bay tham luan vé “Thuc trang, gidi
phdp va két qua Ildp thii tuc cap GCNOSDD dat theo Quyet dinh 08/2017- Qb-UBND
tinh Binh Phuoc”. Loi dAu tién, toi tran trong goi dén Chu toa Hoi nghi, cic vi dai
biéu vé tham du Hoi nghi 1o chic ste khoe, hanh phiic va thanh dat. Chuc Hoi nghi
dién ra thanh cong t6t dep!

I. Thue trang cong tac lap thu tuc cap GCNQSD dit theo QP 08/2017 ngay
09/02/2017 ciia UBND Tinh Binh Phudre.

1. Thue trang cong tac giao dit trén dia ban xa DPuwong 10.

Duorng 10 c6 dién tich tu nhién 12 8.498,69 ha; trong d6 c6 3.254,3 ha dat nong
nghiép giao vé dia phuong quan ly sau quy hoach 3 loai rung theo Quyét dinh s6
3430/Qb-UBND ngay 7/12/2009 vé viéc thu hdi dat 1am nghiép ctia Cong ty Cao su
Phu Riéng, Cong ty Cao su Song Bé, Ban QLRPH Bu Pang va vuon Qudc gia Cat
Tién giao UBND huyén Bu Dang quan ly véi dién tich 36.579 ha riéng xa Duong 10
0 3.254,3 ha nhiéu thir 4 trong huyén; trong khi d6 5/6 thon trén dia ban xa la dat 1am
phan giao vé dia phuong quan ly

Pé thyc hién lap thi tuc cdp GCNQSD dat voi dién tich 3.254,3 ha, ngay
4/11/2009 UBND tinh Binh Phudc ban hanh Quyét dinh s6 52/QP-UBND Ban hanh
quy dinh vé chinh sach dbi véi quy dat nong nghiép tach khoi 1am phan theo quy
hoach 3 loai rimg trén dia ban tinh Binh Phudc chi giao dat khong qua 3ha va Quyet
dinh s& 21/QP-UBND ngay 6/5/2013 UBND tinh Binh Phude vé chinh sach ddi voi
quy dat ndng nghlep tach khoi lam phan theo quy hoach 3 loai rimg trén dia ban tinh
cho thué dét v&i cac hd dan khong phai 1a ngudi dan toe thicu 5.

Pé khic phuc khé khan cho quyet dinh s§ 52/QD-UBNDj; Quyét dinh 21/QD-
UBND dong thoi de phu hop véi Luat dat dai nam 2013, UBND tinh Binh Phuée ban
hanh Quyet dinh s6 08/2017/QD-UBND ngay 09/02/2017 vé& viéc Quy dinh vé chinh
sach dbi voi quy dét tich ra khoi 1am phan theo quy hoach 03 loai rumg trén dia ban
tinh. Day la mot diéu kién thuan loi cho nhén dan lap thi tuc cap gidy chimg nhén
QSD dit dé on dinh phat trién kinh té, mat khac giup dia phuong lam t6t cong tac
quan ly dat dai trén dia ban xa.

Thuc hién Quyet dinh s6 08/2017, xa Puong 10 dugc UBND huyén huy
909/958 GCN QSDD( Trong do c¢6 49 GCN QSDD duoc ldy trwée do nhu cdu cia
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nguoi dan) Gxay chimg nhéan quyen str dung dét da cap theo cac quyét dinh sb 52 va
Quyet dinh s6 21/QD-UBND va hon 1302 hd so bi xét duyét sai sot do huyén tra vé
va ho so xa xét duyét khong du diéu kién.

2. Vé khé khin, vedng mic trong qua trinh trién khai QD sb 08/2017/QD-
UBND.

a. Pbi véi Quyét dinh s6 08 - QD/UBND.

Mac du khac phuc cac khuyet diém coa Quyét dinh 52/2009, Quyét dinh
21/2013 song Quyét dinh s 08 van con c¢6 nhitng kho khan trong trién khai thuc hién
nhu sau:

- Thir nhat: Trudng hop nguoi su dung dat duoc nha nudc cho thu¢ dat (da co
Gidy CNQSD dat) da nop tlen thué dat 5 nam, 10 nam, hodc ndp tién thué dat 1 lan
cho ca thoi gian thué. Nay cap doi Glay CNQSD dat sang giao dat theo truong hop
giao dat khong thu tién str dung dat theo diém b, khoan 3, diéu 10, Quyét dinh
08/2017/QD-UBND duoc hoan tra lai sO tién da nodp, tuy nhién thoi diém nay tinh Van
chua c6 huéng din cho co quan thué, din dén nguoi dan khong tha thiét dé nghi cip
d6i GCN;

- Thir hai: Céc trudong hop dd nhan chuyén nhugng dat thué va da dugc cap
GCN dét thué thi khong dugc chuyén ddi sang giao dat.

Trong khi d6 nguoi dan la déi tuong truc tlep san xuat nong nghiép da chap
hanh déng thué nha nude song khong duge chuyén doi GCN tir thué dat sang giao dat,
day la sy thiét thoi 1on cho ngudi dan. Chi xem xét chuyén ddi tir thué dat sang giao
dat khong thu tién thuge cac truong hop thura ké, cha me cho con, thuc hién theo phan
quyét ctia Toa 4n vé ly hon va phan chia tai san.

- Thit ba: Viéc xac dinh déi tugng Truc tiép san xuat nong nghiép déi véi cac
h¢ gia dinh, cd nhén c6 1 nguoi thude d6i tuong duge huong luong thuong xuyén; d6i
twong dd nghi huu, nghi mat strc lao dong, thdi viée duge hudng trg cap xa hoi da co
Thong tu 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017; Tuy nhién, viéc chuyén thong tin nay
lai quy dinh Phong TN&MT, Chi nhanh VPDK dat dai nén nguoi dan phai di lai
nhiéu lan.

b. Vé phia dia phwong va ngudi dan

- Thir nhat: Do dia ban rong, dan cu ¢ khong tép trung, hé théng loa truyén
thanh con han che Cong tac tuyén truyén phéap luat vé dat dai dén véi moi nguoi dan
chua rong khép, s lugng nguoi dan va can bd hiéu biét vé chinh sach dat dai con han
ché. Cong tac quan ly nha nuéc trong viée giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén
muc dich su dung dat thuc hién chua dong bo do toan bo dién tich dét trén dia ban xa
chu yéu la dat 1am phan nén viéc xay dung nha & trén dat nong nghiép, dat chua c6
GCNQSD dét con pho bién.

- Thit hai: Phong lam viéc chat hep, trang thiét bi con thiéu trong khi viéc quan
ly ho so dat dai l1a suot doi. ..

- Thir ba: Viée do dac lap ban dd chinh quy tir thoi diém nam 2009 cho dén
nay c6 su sai léch nhu: chdng lén dién tich, ranh gioi thura dat c6 thay dbi hinh thé, do
khong c6 ngudi chi ranh hogc nho ngudi chi ranh dan dén sai s6t ngudi dan phai tién
hanh do dac lai va phai ndp tién do dac,...



- Thir tw: Do viéc thuc hién QP 52 chi cap t6i da la 3ha trong khi d6 nhiéu ho
dén c6 dién tich 16n hon phai tach lam nhleu thira va nhiéu nguoi ding tén, nay thuc
hién quyet dinh 08 ngudi dan mong mudn duge hop thira thi vudng trude dy da tach
thira ..

- Thir nam: Mot s6 ho dan c6 dat trén dia ban xa khong phai 1a nguoi dia
phuong ma chi yéu 1 ngudi ¢ cac tinh phia Béc nén khong ndm dugc thong tin.

- Thir sau: Chi phi lap thu tuc cap GCNQSD d4t con cao so véi thu nhap cua
ngudi dén nhu: tién GCN hon 1 triéu, tién thué trudce ba, thué thu nhéap cd nhan..

- Thir bay: Viéc lap thu tuc cap GCNQSD d4t con phuc tap, qua nhiéu quy
trinh, thoi gian thuc hién thu tuc tir cap xa dén huyén hon 50 ngay lam viéc.

- Thir tdm: Viéc cac hd dan nhan sang nhugng sau ngay 01/01/2008; Do
UBND tinh Binh Phudc chi hgp thirc hoa cho nguoi déan c6 dat duge cap GCN QSDD
tr thoi diém 01/01/2008 tro ve trudc.

- Thir chin: Viéc cac ho dan nhan sang nhuong trudc ngay 01/01/2008: viéc

nay UBND xd can Iuyen truyén, gidi thich cho nguoi dan hiéu va ldp thi tuc cdp cho
chi ddt cii sau dé moi tién hanh sang nhuong.

- Thir muoi: Dat c6 lién quan dén cac hop dong giao khoan, dit cac Cong ty....

II. GIAI PHAP THU'C HIEN VA KET QUA PAT PUQC

1. Giai phap thue hién trong quan ly nha nwéc vé dit dai.

Pé thuc hién t6t cong tac quan ly vé dit dai, can phai thuc hién dam bao ding
quy hoach va ké hoach str dung dét, dong thoi gitip nhan dan chap hanh t6t vé phap luét

d4t dai nam 2013. Mat khac, néng cao cong tac quan ly nha nudc tai co s&, chap hanh
nghiém cong tac quy hoach, ké hoach sir dung dat.

- Quén Iy doi véi hd so xin cip moi: Cac ho so cap méi néu da c6 nha & trén
dat ndng nghiép va phu hop véi quy hoach st dung dAt nhét thiét phai dang ky dat ¢ t6i
thidu theo dién tich nha & va dit & nong thon theo quy dinh.

- Quan ly doi voi cac ho da c6 nha 0, da dugc cap GCNQSD dat ma chwa
ding ky dat o: kiém tra, néu phu hop voi quy hoach yéu cau thuc hién cam két va budc
dang ky chuyén muc dich sir dung dat theo quy dinh;

- Quéan ly d6i voi ciac hy thuc hién san xuat kinh doanh trén d4t nong
nghiép: phai thuc hién Iap thu tuc lam hd so thué dét san xuét kinh doanh.

2. Giai phap trong tirng loai hd so theo quyét dinh 08/QD-UBND;

a) Poi véi thu hoi GCN QSDD va thanh Iy hop dong cho thue dat (da co
Glay CNQSD dét) ndp tién thué dit hing nam, 10 nim, hodc ndp tién thué dat 1
lAn cho ca thoi gian thué va tién hanh giao dat theo quyét dinh 08/2017.

Nguoi st dung dat dén UBND xa thuc hién cac nodi dung sau:
- Nop don dé nghi thu hdi Gidy CNQSD va don xin giao dét theo QD 08.

- Pon xéc dinh hé gia dinh ca nhan truc tiép san xudt néng nghiép theo ND
01/2017;



- Trén co 56 hd so cila ngudi st dung dét; UBND xd noi ¢6 dat 14p to trinh de
nghi thu hoi va giao dat theo quy dinh va ndp ho so tai “1 cira” UBND huyén.

b) Pbi véi 909/958 GCN QSDD da dugc UBND huyén phéi hop véi Sé
TN&MT tiéu hiy theo Quyét dinh s6 1702/QD-UBND ngay 01/09/2017 ciia
UBND huyén Bu Pang.

Ngudi st dung dat dén UBND x4 thuc hién cac thanh phan hé so nhu sau:

- Pon xin giao dat.

- Van ban xéc dinh vi€c sir dung dat 6n dinh (pl}iéu lay v kién déan cu vé ngudn
goc, thoi diém sur dung dat. Mau so6 05/DK Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT)

- Danh sach cong khai két qua kiém tra hd so ding ky, cap Giay ching nhén
quyén sir dung dat quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat. Mau sb
06/DK Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT .

- Bién ban két thuc thoi gian cong khai kiém tra hd so cap Gidy CNQSD dat.

- Vén ban dé nghi xac nhén Ho gia dinh, ca nhén truc tiép san xuét nong
nghiép, c6 ngudn thu nhap 6n dinh tir san xuét néng nghiép va ndp hd so tai “1 cira”
UBND huyén.

¢) Giai phap trong cic hd so huyén loai: (381 ho so). Pd lam 527 ho so.

- Tiép tuc hd tro ngudi dan lén dang ky dé hoan thanh trong nam 2020 doi voi
381 hd so nay.

d) Giai phap trong cic ho so xi loai: ( 580 ho so). Pd lam 27 ho so.

- Cén tuyén truyén dén nguoi dan véi cac hd so nay vi cé hon 1/2 hé so thude
dién nhan sang nhugng, cho ting sau ngay 01/01/2008.

d) Giai phap trong viéc trich luc ban do, trich do ban db dia chinh...:

- Béi v6i ho so co dit o giap duong GTNT thi can xac minh lai vi do don vi thi
cong do sai v6i hién trang thyc té rat nhiéu.

e) Giai phap trong cac cong tic lap ho so' va trach nhiém cac khau: (¢ so do
mé phong kem theo)

g) Giai phap trong cong tic thong tin tuyén truyén:

- Phét hanh thong béo dén cac ho dan co dién tich dét theo QP 08 dé nhan dan
duge bi€t va co ke hoach cho viéc dang ky ho so cap GCNQSD dat ( Thong tin timg
thira dat so t& ban do, so thira, dién tich...;

- Phat hanh tai ligu tuyén truyen vé cac quy trinh thii tuc 14p hd so va thanh phan
ho so;

- Thong qua chi bg, BQL cac thén, MTTQ va cac héi Doan thé ddy manh cong
tac tuyén truyen trong d6 clir moi 1 nguoi dan dén ding ky lap hé so UBND x4 chi hd
tro 50004 cho t chirc, c4 nhén cung cap thong tin cho ngudi dan. Giai phap nay thuc

diy tinh thi dua trong cac td chirc hoi doan thé, BQL cac thon. Két qua nay gan véi
cong tac thi dua ciia cac to chic.

- UBND x4 cho déng thong tin vé chinh séch giao dét theo QP 08 trén Website,
Zalo, facebook dé nhan déan c6 dat dén UBND xa& lap thu tuc ho so.
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h) Giai phap d6i véi can b va diéu kién CSVC:

- BS tri thém cong chirc dja chinh va cng chire van phong thong ké hd trg trong
cong tac tiép nhén ho so va hudng dan vé thu tuc ho so cho nguoi dan.

- Trang bi thém may tinh, may in va co s vét chat t6t nhat dé lam viéc.

i) Giai phap trong cong tac tiép nhin va giii quyét ho so;

o Lap 5 diém tiép nhén hé so tai nha thoén trudng, hémg tuan cong chirc dia chinh
dén nha thon trudng lap ho so d€ nhan dan do di lai (1 tuan/ 1 ngay/1 thon);

- B6 tri Céng chirc di'a chinh tiép nhan va hoan tra hd so tai bo phan “1 cua”
UBND x4 lién tuc tir thir 2 dén thir bay hang tuan.

k) Giai phap trong xir Iy khu dat vuéng cac hop dong giao khoan:

Bf)i v6i cac dién tich dat ma nguoi dan con gap kho khan véi cac hop ddng nhén
khodn cén thanh ly, UBND xa chu tri lam viéc v6i BQLRPH Bu Diéng ban céc giai
phap dé nguoi dan han ché phai di lai nhiéu lan.

1) Giai phap trong cong tac lanh dao, chi dao:

Hang thang hop Thanh vién UBND xa nghe bo phan dia chinh bao cao két qua

va nhitg khé khan, vuéng méc. Tur d6 lanh dao xa dé ra giai phap thuc hién cho timg
ndi dung kho, dé khac nhau,

I11. Két qua dat dugc:

1 Giao dat:

- Trong gan 3 nam, dia phuong da hoan tat thi tuc giao dat theo quyét dinh 08
la: 1600 ho so.

- Nhéan dén yén tam tang gia lao dong san xuat phét triéu kinh té ho gia dinh
gop phan dam bao ANTC, TTATXH, xdy dung doi séng van minh & khu dan cu.

2. Thu tién sir dung dat trén dia ban:

- Két qua sau 3 nam  thu tién thue TNCN sur dung dat trén dia ban xa hon 6 ty
ddng. Nho 1am tot cong tac tuyén truyen véan dong, lam tét cong tac quan ly ngay tur
khéu dang ky l1ap hd so ban dau nén két qua thu tién sir dung d4t trong dén hing nam
gop phan ting thu cho ngén sach cua xa, huyén trong dau tu xay dung co ban tai dia
phuong

Trén day la Bao cao cua UBND xa Buong 10 vé két qua thyc hién cong tac
hoan thién lap hé so cap GCN QSD dét cho nhan dan c6 dat niam trén dia ban xi thyuc
hién theo quyét dinh s6 08/2017 ctia UBND tinh Binh Phudc./.

Xin trian trong cam on cac dai biéu da chi y ling nghe
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