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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN BU PANG Poc lap — Tu do — Hanh phic
sé: Y175 ,0p-UBND Bii Diing, ngay A% thang 40 nam 2022
QUYET PINH

Veé viée giai quyét don k~hiéu nai ctia 6ng Nguyén Tién Pam,
ngu tai thén 2, xa Piec Lieu, huyén Ba Pang, tinh Binh Phudrc.

CHU TICH UY BAN NHAN DAN HUYEN

Can cur Luqt T6 chirc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015; Ludt sia doi, bé
sung mot sé diéu ctia Ludt Té chire Chinh phuiva Ludt Té chikc chinh quyén dia phwong
ngay 22/11/2019;

Cén cir Ludit Khiéu nai ngay 11/11/2011;

Cén cir Ludt Pdt dai ngay 29/11/2013;

Cén cir Nghi dinh s6 124/2020/ND-CP ngay 19 thang 10 nam 2020 cua Chinh
phii quy dinh chi tiét mot so diéu va bién phdp thi hanh Lugt khiéu nai;

Céin cir Thong tw s6 07/2013/TT-TTCP, ngay 31/10/2013 cua Thanh tra Chinh
phii vé quy dinh quy trinh giai quyét khiéu nai hanh chinh; Thong tu s6 02/2016/TT-
TTCP ngay 20 thdng 10 nam 2016 sua doi, bé sung mét sé diéu cua Thong tu
56 07/2013/TT-TTCP;

Xét dé nghi cia Thanh tra huyén tai Bao cdo s6:199BC-TTr, ngay 30/09/2022
va noi dung don cua ong Nguyén Tién Dam,

* Noi dung don:

Ong Nguyén Tién Pam khiéu nai UBND huyén cip gidy CNQSD dat sb
CH00684 ngay 02/12/2011 cho 6ng Nguyén Thanh Hoa cén ctt vao gidy sang nhugng
dat, viét tay lap ngay 18/02/2003 la khong dung ma phai can ctt vao hop dong sang
nhuong dt duoc 1ap ngay 01/8/2011; mét khac khi thyc hién thu tuc cép gidy CNQSD
dAt tai bién ban do dac, xac minh vi trf va hién trang stir dung dat ngay 09/9/2011 khi
ky giap ranh khong c6 mat ong Dam, tai phan két qua do dac va xdc minh & muc
1,2,3,4,5 bo trong khong ghi va phan céac chu st dung dat tiép giap khong ky xéac nhan
1a khong dung quy dinh.

* Két qua xac minh:

- V& trinh tu thit tuc cdp giay CH00684 ngay 02/12/2011 cho ong Nguyén Thanh
Hoa:

+ Can c bién ban do dac, xac dinh vi tri va hién trang st dung dat ngay
09/9/2011; ngay 05/10/2011, 6ng Nguyén Thanh Hoa lam don xin cép gidy CNQSD
a4t d6i véi khu dat toa lac tai thon 02, xa Dire Lidu, huyén Bu Dang véi dién tich la
2.634m? (kem theo to khai xdc dinh méc thoi gian sir dung ddt va gidy chuyén nhwrong
dwoc ldp bing gidy viét tay ngay 18/02/2003 c6 chit ky cua éng Nguygn Tién Pam
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cimg vo' la ba Nguyen Thanh Khoi, nguoi lam chimmg la 6ng Nguyén Cong Minh, pho
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trieéng thon 2, xd Biee Liew). UBND xa Buc Lidu tién hanh 1ap phiéu lay y kién khu
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dan cu va hoi dong tu vén dat dai xa tién hanh hop ngay 05/10/2011 xét duyét du diéu




kién cap gidy CNQSD dit. Sau khi X€t duyet UBND xa Pt Lidu tién hanh niém yét
cong khai danh sach du diéu kién cap giay CNQSD dat déi véi ong Nguyen Thanh
Hoa tir ngdy 06/10/2011 dén ngay 21/10/2011, trong qua trinh niém yet khong ¢ y
kién phan &nh lién quan dén dién tich dat 6ng Nguyén Thanh Hoa dé nghi cip gidy
CNQSD dat Trén co s¢ dO ngay 22/10/2011, UBND xa buc Liéu ky xé4c nhan vao
don xin cap giay CNQSD dét ctia 6ng Nguyen Thanh Hoa trinh UBND huyén. Sau khi
c6 y kién tham tra ciia Van phong bang ky dat dai huyén, Phong Tai nguyén va Moi
truong huyén da ban hanh To trinh s6 3369/TTr-TNMT ngay 01/12/2011 @& nghi
UBND huyén cip gidy CNQSD dat cho ong Nguyén Thanh Hoa. Ngay 02/12/2011,
UBND huyén ban hanh Quyet dinh s6 1219/QD-UBND vé viéc giao dat va cép gidy
CNQSD dat cho 6ng Nguyen Thanh Hoa. Nhu vay, UBND huyén tién hanh lap cac
thu tuc cép glay CNQSD dit cho 6 ong Nguyén Thanh Hoa la ding theo quy dinh cua
phap ludt, cu thé theo khoan 1, diéu 11 Nghi dinh s 84/2007/ND-CP ‘ngay 25/5/2007
cia Chinh phu: “Truong hop ngum dang sir dung dat do nhdgn chuyen nhwang, nhan
thiva ké, nhdn tdng cho quyén sir dung dat hodic nha ¢ gdn lién véi quyén sir dung dat
o (sau day goi la nguoi nhdn chuyén quyen) trudc ngay 01 thang 7 nam 2004 ma chua
dwoe cdp Gidy chimg nhdn nhung co glay 10 vé viéc chuyén quyen s dung dat ¢6 chik
ky cua bén chuyen quyén (khéng cé xdc nhdn ciia co quan co tham quyen vé viée
chuyen quyen) thi khong phai thue hién thu tuc chuyén quyén sir dung dat, nguoi nhdn
chuyén quyén nop. hé so xin cdp Gzay ching nhdn theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 135
hodic khoan 1 Piéu 136 Nghi dinh sé 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cia Chinh
phu”.

+ Vé noi dung bién ban do dac, xdc minh vj tri va hi¢n trang st dung dat ngay
09/9/2011 ong Nguyén Tién Pam cho rang: Khi ky giap ranh khéng c6 mat 6ng Pam,
tai phan két qua do dac va xac minh ¢ muc 1, 2, 3,4, 5bo tréng khéng ghi va phén céc
chu sir dung d4t tiép giap khong ky xac nhan 1a khéng ding quy dinh. N6i dung nay
cin cr vao ho so dia chinh thi bién ban do dac xac minh vi tri, hién trang sir dung dat
ngay 9/9/2011 da thé hién ddy du cac ndi dung va chit ky cia 6ng Pam tai so do  ky tir
ranh va dugc UBND xa Purc Liéu xac nhan ngay 9/9/2011. Do d6, viéc ghi thleu cac
ndi dung tai muc 1, 2, 3, 4, 5 trong bién ban khong anh hudéng dén quy trinh cép glay
CNQSD d4t cho 6ng Nguyén Thanh Hoa. Tuy nhién, can bo do dac 1a 6ng V& Thé
Cuong (Vién chirc Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai huyén) va 6ng Bui Van Kiém
(Cong chirc Dia chinh - xay dung xa Minh Hung) can phai rat kinh nghlem trong viéc
ghi day du cac noi dung bién ban theo mau di quy dinh. P4i véi viéc 6ng Pam phan
anh chir ky trong so do do dac khong phai chir ky cua 6ng, tuy nhién qua xdc minh hé
50, ban v& so hoa mbe gidi thira dit ma UBND x4 Ptrc Liéu cung cap cho Van phong
Dang ky dat dai huyén da thé hién chit ky tir ranh 1a cua 6ng Dam.

- Ve ket qua lam viéc cdac bén cd lién quan va xdc minh thuc dia khu dat ong
Nguyén Tién Dam khiéu nai cdp gidy CNOSD ddt cho ong Nguyén Thanh Hoa:

+ Qua lam vi¢e voi ong Nguyen Thanh Hoa va 6ng Nguyén Tién Pam cho biét:
Hai bén co lap gidy chuyén nhuong bang glay viét tay ngay 18/02/2003 va ky xac nhan
vao gidy viét tay. Tuy nhién, 6ng Nguyén Tién Dam cung cap thém hop ddng chuyen
nhuong ngay 01/8/2011 c6 x4c nhén ctia 02 bén va cho rang gidy chuyén nhuong viét
tay ngay 18/2/2003 dugc 1ap cung véi hop dong chuyén nhuong ngay 01/8/2011 nham
hop thitc hoa dé 1am thu tuc cép gidy CNQSD dat, boi vi vao thoi diém chuyen nhuong
nim 2011 khdng thé lam tha tuc chuyén nhuong true tiép cho 8 6ng Nguyén Thanh Hoa



nén hop thirc lam gjéy chuyén nhuong viét tay ngay 18/02/2003; mat khac vige chuyén
nhuong dat thyc té c6 gi4 chuyén nhuong 14 3 ty dong (gia tién 1a 120 triéu dong/m
ngang QL14, nhung so v&i gidy CNQSD d4t da cép cho 6ng Nguyén Thanh Hoa chénh
léch 1.067m?) chir khong phai 180 tri¢u dong ghi trong gidy chuyén nhuong viét tay
ngay 18/02/2003. Ong Nguyén Thanh Hoa cho y kién: Ngay 18/02/2003, 6ng Hoa c6
nhan chuyén nhuong dién tich dAt khoang 2.643m? ctia 6ng Nguyén Tién Pam voi gia
tri chuyén nhuong 1a 180 tri¢u dong (gidy chuyén nhwong bing gidy tay ngay
18/02/2003 ¢6 éng Nguyén Cong Minh- Pho trucng thén 02, xa Dirc Liéu lam chimg,
éng Minh thira nhdn cé ky vao gidy nay vao thoi diém ném 2003). Dén nam 2011, 6ng
Hoa thyc hién thu tuc chp gidy CNQSD dAt thi 6ng Nguyén Tién Dam khong dong y
chuyén nhuong, do d6 6ng Hoa va 6ng Dam da tién hanh thoa thufn lai gia chuyén
nhuong nén da lam hop dong chuyén nhuong manh dét gia 3 ty dong (hai bén c6 lam
hop dong chuyén nhuong ngay 01/8/2011 thuc chat la gidy théa thudn lai vé gid
chuyén nhwrong) v6i dién tich d4t 2.634m>2 Nhu vay, cin ct ndi dung trinh bay cta hai
bén thi 6ng Pam va ong Hoa co tranh chap vé thoi gian giao két hop dong chuyén
nhuong va dién tich dt chuyén nhugng.

+ Ngay 30/8/2011, Thanh tra huy¢n da phdi hop véi Phong Tai nguyén va Moi
trudmg huyén, Chi nhénh Van phong Dang ky dat dai huyén; UBND x4 Buc Liéu tién
hanh do dac thuc té dién tich dAt ctia 6ng Nguyén Thanh Hoa dang sir dung c6 tong
dién tich 1a 3044,7m? chénh léch 401,7m? so v6i dién tich da dugc cép gidly CNQSD
d4t 13 2.643m? d6i voi dién tich ong Pam chi dan yéu cau do dac toan b dién tich dat
6ng Hoa dang sur dung tinh tir tim duong QL14 va0 42m, sau d6 tinh tir mdc 42m vao
sau 50m ma thuc té 6ng Dam da chuyén nhuong; sé dién tich dat chénh léch so voi
dién tich dt 6ng Hoa da nhan chuyén nhugng la dién tich d4t cua gia dinh 6ng.

Nhu vay, qua két qua lam viéc voi cac bén thé hién 6ng Nguyén Tién Pam c6
tranh chép vé thdi gian, dién tich chuyén nhuong dat v6i 6ng Nguyen Thanh Hoa. Cu
thé theo 6ng Nguyén Tién Dam: Thoi gian giao két hop dong chuyén nhugng duogc lap
ngy 01/8/2011 va dién tich chuyén nhugng ma hién tai ong Hoa dang su dung dat
chénh léch dién tich 1.067m? so v&i hop dong da chuyén nhugng gy thiét hai cho gia
dinh 6ng, do d6 6ng Pam yéu cu ong Hoa tra lai dién tich dét nay. Tuy nhién, theo
két qua do dac thuc té thi phan dién tich 6ng Hoa dang sir dung chénh Iéch voi gidy
CNQSD dat 1 401,7m? chir khong phai 1.067m? nhu 6ng Pam phan anh. Vi vay de
giai quyét vu viéc theo ding quy dinh phap luat, can ctr khoan 1, Piéu 203, Luat Pat
dai nim 2013, UBND huyén dé nghi 6ng Nguyén Tié:n Bam‘khéfi kién dan su tai Toa
4n nhan dan dé dugc xem xét giai quyét theo dung tham quyén.

* Két qua doi thogi

Ngay 15/9/2022, Thanh tra huyén (dugc CT.UBND huyén uy quyén) tién hanh
d6i thoai voi ong Nguy&n Tién Pam khiéu nai vé quy trinh cép gidy CNQSD dét cho
6ng Nguyén Thanh Hoa nhung 6ng Dam khéng cung cap dugc tai ligu, chimg cir lién
quan gi m&i dén noi dung khiéu nai dé lam thay d6i vu viéc.

* Nhin xét va két lugn

- Viéc 6ng Nguyén Tién Pam khiéu nai UBND huyén cén clr vao gjéy chuyén
nhuong viét tay ngay 18/02/2003 dé lap thu tuc cip gidy CNQSD dat so CH00684
ngay 02/12/2011 cho 6ng Nguy&n Thanh Hoa la khéng c6 co s¢ xem xet gidi quyet, ly
do: Vao thoi diém nam 2011, khi thuc hién thu tuc céap gidy CNQSD dat, 6ng Nguyén
Thanh Hoa d3 cung cap cho UBND xa Dic Lidu gidy chuyén nhugng bang gidy tay



ngdy 18/02/2003 dugc 6ng Nguyén Thanh Héa va vo chong 6ng Nguyén Tién Dam ky
xdc nhan va c6 xac nhan lam chimg ctia 6ng Nguyén Céng Minh - Phé truong thén 02,
Trén co s¢ do, cic co quan chic ning cin cir khoan 1, diéu 11 Nghi dinh s6
84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 ctia Chinh phu da tién hanh day du cac th tuc cép
gidy CNQSD dt cho éng Hoa, dén nay 6ng Nguyén Tién Pam cung cép hop déng
chuyén nhuong dét ngay 01/8/2011 nhung khong duoc su thira nhan ctia 6ng Nguyén
Thanh Hoa nén UBND huyén khéng c¢6 co so két ludn va tai thoi diém cip gidy
CNQSD dét nam 2011 cac co quan cla xa, huyén ciing khong biét hop déng chuyén
nhuong ngay 01/8/2011. Do d6, viéc UBND huyén cin cit gidy chuyén nhuong bang
gidy tay ngay 18/02/2003 c6 sur xac nhan ctia 6ng Nguyén Thanh Hoa va v chdng ong
Nguyén Tién Dam dé 1ap thi tuc cap gidy CNQSD dat I diing quy dinh ctia phap luat.

- DPbi voi bién ban do dac, xac minh vi tri va hién trang sir dung dét ngay
09/9/2011 tai phan két qua do dac va xac minh ¢ muc 1, 2, 3, 4, 5 bd tréng 13 do thiéu
sOt ctia can bg, tuy nhién toan bo hé so dia chinh cling da thé hién day du cac ndi dung
trén cho nén viéc ghi thiéu sét & cac muc khéng anh huéng dén quy trinh cép gidy
CNQSD dat cho éng Nguyén Thanh Hoa. Tuy nhién, cdc can bo do dac 1 ong Vo Thé
Cuong (Vién chie Chi nhéanh Vin phong Ding ky dat dai huyén), 6ng Bui Van Kiém
(Cong chirc Dia chinh - xay dung x4 Minh Hung) can phai rut kinh nghiém trong viéc
ghi day du céc ndi dung vao bién ban theo mau d quy dinh;

- Qua két qua lam viéc véi 6ng Nguyén Tién Pam, UBND huyén xac dinh 6ng
Nguyén Tién Pam c6 tranh chip vé thoi gian, dién tich chuyén nhuong dat véi ong
Nguyén Thanh Hoa. Cu thé theo ong Nguyén Tién Pam cho ring thoi gian giao két
hop déng chuyén nhugng duoc lap ngay 01/8/2011 va dién tich chuyén nhuong ma
hién tai 6ng Hoa dang sir dung dét chénh léch dién tich 1.067m? so v6i hop ddng da
chuyén nhugng gdy thiét hai cho gia dinh 6ng, do d6 6ng Bam yéu cau éng Hoa tra lai
dién tich dt nay. Tuy nhién, theo két qua do dac thuc té thi phan dién tich ong Hoa
dang str dung chénh I¢ch véi gidy CNQSD dét 1a 401,7m? chir khong phai 1.067m?
nhu 6ng Pam phan anh. Vi vay dé giai quyét vu viée theo dung quy dinh phép luat,
can ctr khoan 1, Piéu 203, Luét DAt dai nim 2013, UBND huyén dé nghi 6ng Nguyén
Tién Pam khéi kién dén su tai Toa 4n nhan dan dé duoc xem xét giai quyét theo ding
thdm quyén.

Tu nhitng két qua x4c minh va két luan trén,

QUYET PINH

Diéu 1. Bac toan bd ndi dung khiéu nai cua ong Nguyén Tién Pam, ngu tai thén
02, xa Dure Liéu, huyén Bu Pang, tinh Binh Phudc,

Ly do: Khéng c6 co s¢ xem xét giai quyét (néu tai phan nhén xét va két ludn)

- Can cir khoan 1, Piéu 203, Luat Dt dai ndm 2013, UBND huyén d& nghj 6ng
Nguyén Tién Pam khdi kién dan su tai Toa 4n nhan dan dé duoc xem xét giai quyét
theo thdm quyén ddi véi tranh chip vé thoi gian va dién tich dét chuyén nhuong véi
dng Nguyén Thanh Hoa;

- Yéu cau Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai, UBND x& Minh Hung chi dao
6ng V5 Thé Cudng - Vién chirc Chi nhanh Vin phong Dang ky dét dai, 6ng Bui Vén
Kiém- Cong chuic Dia chinh-xdy dung xa Minh Hung rut kinh nghiém vé sau trong
viéc ghi ddy du vao céc noi dung trong cac thu tuc cap gidy CNQSD dét cho cong dan.



- UBND huyén dé nghi 6ng Nguyen Tién Pam can ctt quy dinh cua phap luat
d4t dai khéi kién dén Toa an nhén dan dé dugc xem xét giai quyét.

Piéu 2. UBND huyén giao:

- UBND x4 DPuc Liéu: Té chirc cong b va trao Quyet dinh cho 6ng Nguyén
Tién Dam trong thoi han 07 ngay ké tir ngay nhan duoc quyét dinh;

- Ban Tiép cong dan huyén: Niém yét cong khai Quyét dinh nay tai Try s& tiép
cdng dan huyén theo quy dinh cta phép luat;

- Chanh Thanh tra huyén: Kiém tra, don dbc viéc thuc hién Quyét dinh nay.

Piéu 3. Cac ong (ba): Chanh Vian phong HDND&UBND huyén, Chanh Thanh
tra huyén, Truéng Phong TN&MT huyén, Truong Ban Tiép cong dan huyén, Giam
dbc Chi nhanh VPPK QSD dat huyén, Chu tich UBND xa Minh Hung, Chu tich
UBND x4 Prc lidu, 6ng Nguyen Tién Pam va céc tb chiic, ca nhén c6 lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay ké tir ngay ky./. [ ,
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